
住宅を考える面白さを伝える 土地の個性を引き出し住みこなす 八潮らしさを取り入れる
▲ WS に参加した子どもたちと大学生 ▲東北工業大学の提案した『マスクメロン街区』 ▲八潮市内に建てられた T 邸

ジュニアワークショップでは、八潮市のリサー
チおよび各大学の提案した建築プロジェクトを
基に、市内に住む子どもたちと学生が一緒にな
り、子どもたちの「わたしの理想の家」を作るワー
クショップを行った。

街並みの原点である「住宅」に着
目し、八潮で家づくりを考えてい
る人々に連携 5 大学が協力し楽し
みながら家をつくることを目的と
したプロジェクト。
市内の子どもたちと「わたしの理
想の家」をつくる「ジュニアワー
クショップ」をはじめ、フィール
ドワークから得られた八潮らしい
特徴をもつ敷地を選定し、住宅モ
デルの設計を行った。市民の方々
と学生が一緒に住宅を設計する「家
づくりスクール」は 2 回開催され、
どちらも個性的な計画が数多く生
まれた。これらの活動の中で得られ
た「八潮らしい家づくり」の作法
は「やしお家づくりデザインマナー
ブック」にまとめられている。

八潮市全域のフィールドサーベイから、八潮ら
しい特徴をもった想定敷地を 7 つ選び、それぞ
れの敷地に対して 5 大学の学生が住宅モデルの
設計を行った。どの提案も敷地の個性を活かし
たモデルに仕上がった。

八潮市では、地域に根ざした街並みづくりのコ
ンセプトを取り入れた家づくりの普及を行って
いる。T 邸はこれらのコンセプトを取れ入れた住
宅であり、内部から外構に至る細部まで「八潮
らしさ」にこだわった。

家づくりプロジェクト

2008プロジェクト概要 2009 2010

ジュニアワークショップ

ジュニアワークショップ T 邸 プロジェクト

第 1 回 家づくりスクール

八潮らしい住宅モデル

フィールドワークプロジェクト

Junior Workshop

Junior Workshop "T House" Project

"Ie Zukuri" School

"Yashio rashii" House Model

八潮らしい住宅モデル
"Yashio rashii" House Model

Fieldwork Project

2008.9.14 - 9.15

2008.9.14 - 9.15

2009.6.6 - 11.21

2009.7.25 - 11.22

2008.5.31 - 9.15

・マスクメロン街区
・オカノイエ
・八條の角屋
・密集イエイエ
・町工場と袋小路と家と
・オカケンチク
・ホウチメリット

26 家づくりプロジェクト
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「八潮らしい」家づくりのマナーを紹介
▲八潮街並みづくり 100 年運動の紹介から、実際の家づくりスクールで生まれたアイデアなどが紹介されている

市民の方々と街並みの原点である「住宅」に着目し、八潮で家づくりを考えている人が楽しみながら
住宅をつくることで街並み形成に取り組めるよう、「やしお家づくりデザインマナーブック」を作成。
八潮街並みづくり 100 年運動を進める中で 5 大学から提案された「家づくりのアイデア」を掲載し、
八潮で家を建てる際に配慮する「マナー ( 作法 )」を紹介している。
また、八潮市では「やしお家づくりデザインマナーブック」に基づく住宅の普及を目的とした「八潮
らしい街並み景観形成支援補助制度」を創設 (2013 年度～ ) した。2014 年度には、このマナーブック
に基づいた住宅が誕生した。

理想の住宅を考える
2008 年度のフィールドワークから八潮らしい特
徴をもった敷地を選定し、市民の方々と学生が 4
回のスクーリングを通して、『地域の特色を活か
した家』『住んでみたい家』『建てたい家』の設
計を行った。

2011 2012 2013 2014

第 2 回 家づくりスクール

T 邸 プロジェクト

やしお家づくり
デザインマナーブック

やしお家づくりデザインマナーブック家づくりスクール

やしおのツカイカタプロジェクト

"Ie Zukuri" School

"T House" Project

Yashio Ie Zukuri Design Manner Book

Yashio Ie Zukuri Design Manner Book"Ie Zukuri" School

"Yashio no Tsukaikata" Project

2012.6.6 - 11.21

第Ⅱ期　2012.7.15 - 12.2

2013.6 - 10

2013.4

2013.4
第Ⅰ期　2009.6.6 - 11.21

2008.5.31 - 9.15

・庭とつながる家
・スキップフロアの家
・おおきな円側の家
・風の通る家
・大テラスの家

▲やしお家づくりデザインマナーブックに
　基づいた住宅が完成

・ビューラー鎖樋
・アスファルト飛び石
・ピンコロ石
…

パートナーシップによる家づくり パートナーシップによる家づくり

や し お
家 づ く り
デ ザ イ ン
マナーブック

やしおらしい家
づ
く
り
を
楽しもう !!

1
C O N T E N T S

八潮らしく、
家をつくるということ

八潮に住む魅力　建築家 5 人が感じる「八潮らしさ」とは

02

巻頭 special!

2 八潮ではじめよう　家づくり
八潮ではじめよう　家づくり

09

やしお家づくりデザインマナーブックってなに？
八潮の魅力紹介！

コラム 1　昔はこんなところだった！（八潮すまいの歴史）

10

18

3 家を建てる前に
家を建てる前に

19

家づくりに対するイメージや要望を整理しよう！
新しい暮らしの場を探そう！

20

ワークシート 1　家づくり要望まとめワークシート21
ワークシート 2　敷地探しお役立ちワークシート25
コラム 2　八潮はこんなに暮らしやすい！（八潮の住宅事情）26

4 家づくりアイデア集27

家づくりのコンセプト28

家族のつながり
住み心地の良い空間づくり

30

地域のつながり
おもてなしの空間づくり
くつろぎの空間づくり
緑のうるおい空間づくり

32

街並みのつながり
圧迫感のない街並みづくり
一体感のある街並みづくり
表情豊かな街並みづくり

38

モデルプラン
実践！家づくりレポート

44

5 家づくりお役立ち情報57

家づくりお役立ち情報
家づくりのパートナーを探そう！
家づくりに必要なお金について知ろう！

58

ワークシート 3　家づくりの資金計画
　　　　　　　    ワークシート

60

67 参考資料
家づくり用語集68

家づくりに役立つ制度を知ろう！
人と環境にやさしい家づくり手法について知
ろう！

27家づくりプロジェクト

▲ 2009 年度家づくりスクール ▲ 2012 年度家づくりスクール



リサーチからプロジェクト、ワークショップへ
自転車を使って八潮の街のリサーチを行った。参加している 5 大学の学生
が市内をくまなく走り、特徴的な場所を採取、その後ディスカッションを
行い、各大学がリサーチから得られた発見や課題を建築プロジェクトとし
て制作した。各大学が制作したプロジェクトを土台にして、市民の方々と
ディスカッションする討論会を行った。市民の子どもたちが建築家となっ
て学生たちと「わたしの理想の家」をつくるワークショップは、参加した
子どもたちなど参加者に住宅を考える面白さを伝えた。

土地の個性を引き出し、楽しんで住みこなす
八潮市全域から、八潮らしい特徴をもったモデルとなる敷地を 7 つ選定、
各敷地にそれぞれの大学が住宅モデルの設計を行った。『オンリーワンの住
宅モデル』『住みこなす楽しみ』『個性に < 理由あり >』『建築家・大学研究
室とのコラボレーション』『まちに参加する住まい』という特徴をもつ個性
的な住宅モデルが仕上がった。

子どもたちの考える「夢の家」
子どもたちが考える理想の住宅には、クワガタ虫型の家やトランポリンを
使わないと入れない家など豊かな発想のものが多くみられた。中には " 緑
化 " や " 環境に配慮したエネルギー " を考えたエコ住宅の提案もあり、環境
問題に対する子どもたちの関心の高さが垣間見られた。子どもだけでなく、
学生、先生にとっても有意義なワークショップとなった。

▲日本工業大学が考えた住宅モデルの 1 つ▲ジュニアワークショップの様子

八潮らしい住宅モデルジュニアワークショップ
"Yashio rashii" House ModelJunior Workshop

▲学生が自転車にのって市内をくまなくリサーチする ▲市民との意見交換会

28 家づくりプロジェクト

2009.7.25 - 11.222008.9.14 - 9.15

▲敷地をプロットしたマップ▲八潮らしい特徴をもつ 7 つの敷地



「八潮らしさ」を取り入れた住宅
2008 年度から続くフィールドワークや、2012 年度に行った『工場革命』
プロジェクトなどから得られた「八潮らしさ」を取り入れた住宅を設計し
た。調査の際に八潮の産業とその廃棄物を把握することで、それらを住宅
に結びつけた。街並みづくりのコンセプトである『つながり』を意識して、
工場から出る廃材を利用するとともに、八潮の土や植物を使用することで、
細部まで八潮らしさにこだわった住宅となった。

八潮の材料を使った外構、茶室計画
T 邸の外構や茶室には、八潮にある工場から出る廃棄物の中から利用可能
なものを選別して利用している。鎖樋 ( くさりどい ) には世界一のシェアを
ほこるビューラー工場から出る不良品を再生利用するなど、八潮の材料を
様々に工夫、加工し住宅の内外に利用している。

▲学生の考えた T 邸の外構計画

T 邸プロジェクト
"T House" Project

マンホールの外流し
マンホールを外流しの底

に使う。まわりには木片

を敷く。

木片を畑に
家庭菜園の畑のふちに木片をな

らべて土留めに使う。

木片とパチンコ玉と砂利
雁行させたアプローチに木片と

パチンコ玉と砂利を埋める。

木片を生け垣に
木片を小口積みにして

生け垣をつくる。

木片

木片飛び石
アプローチよりひかえめに自転

車置き場までつくる。

オリーブ

ハナモモ

クチナシジューンベリー

シモツケ

ウバメガシ

―Ｔ邸外構提案―

ロウバイ イロハモミジ

カクレミノ

イロハモミジ

S=1:100

駐車場

リビング

玄関

寝室 茶室

金属片を灯籠に
坪庭に、型を抜いたとき

に出る廃材の金属片で灯

籠をつくる。

テラゾーブロック（人

工大理石）を飛び石に
ビューラー、お菓子の缶の

破片、パチンコ玉などの八

潮の廃材を埋め込んだ人工

大理石を露地に飛び石とし

て配置する。

カルバートを腰掛けに
カルバート（鉄筋コンクリー

ト管）を腰掛けにする。グ

レーチング蓋の座面の上に、

廃材の布で編んだ座布団を

敷いて使う。

ビューラーを鎖といに
廃材のビューラーをつない

で鎖といにする。

ドラム缶と樹脂パイプ

をつくばいに
廃材のドラム缶と樹脂パイ

プを組合せて、水を引き、

つくばいをつくる。

＊露地のイメージ＊
露地を歩くと、八潮の廃

材が次々に目に飛び込ん

でくる。

塀には廃材の木片を使

い、飛び石には木片とテ

ラゾーブロック（人工大

理石）を使う。

木片とテラゾーブロックを組み合わせる

木片のみ テラゾーブロックのみ

＊家庭菜園・テラスのイメージ＊

＊コンセプト＊
足下や塀には木片を使って統一感を出しつつ、

所々に八潮の工場廃材を取り入れ、「八潮らしさ」

が伝わるような外構を提案します。

29家づくりプロジェクト

▲実際に竣工した T 邸

2013.6 - 10

Proposal
- 建具

Proposal
- 茶室

ツインカーボとシナベ
ニアで棚の扉を製作し
た。2 種類の扉が棚に
独特のリズムを与えて
いる。ツインカーボの
建具は、明障子のよう
に柔らかく光を透過す
る。

市内で採れた材料を使
用することにこだわっ
た茶室。市内の土を使
用した土壁は、土を焼
くことで色味を変化さ
せた。
天 井 は、 市 内 の 工 場
で あ る 平 澤 製 作 所 の
ビューラーの廃材を紐
で縫い合わせ製作した。

神奈川大学

Proposal
- 外流し

Proposal
- 玄関アプローチ

廃 材 の 御 影 石 ピ ン コ
ロ・ブロックを使って
外流しを囲い、受け皿
にも敷き詰めた。
合わせてモザイクタイ
ルを使い、水栓柱に装
飾を施した。

コンクリート平板を基
調に、アクセントとし
て ピ ン コ ロ 石 を 敷 い
た。
配列の角度は玄関や生
垣のラインを基準に定
めている。

神戸大学

Proposal
- 版築

Proposal
- 植栽・瓦土留め

茶 室 か ら の ア イ・ ス
トップとして版築の壁
を提案した。
土 の や わ ら か い 表 情
と、テーパーを付けた
不均一な壁面による陽
光の反射が、茶室に独
特の雰囲気を与える。

路 地 の 奥 行 き に し た
がってシマ状に植栽を
点在させた。各シマに
は視覚効果を考慮して
四季折々の花々を配置
した。
また、瓦土留めによっ
て植栽を仕切ることで
路地のアクセントにし
た。

東京理科大学

Proposal
- 書斎棚

Proposal
- 駐車場棚

書斎で使うために考え
られた棚。色は床と合
わせたものになってい
る。棚の高さは机と揃
えて使えるようにして
ある。リビング側から
も使えるように背板が
中 央 に あ る 部 分 も あ
る。

室内にしまいきれない
道具や家庭菜園で使う
道具を収納するための
棚。壁に沿って屋内用、
屋外用と分けて設置し
た。様々なものに対応
できるように幅広い棚
にし、長いものも収納
できるように縦長の棚
も設けた。

日本工業大学

Proposal
- ビューラー鎖樋

Proposal
- アスファルト飛び石

茶室横の雨樋は市内の
工場である沼澤製作所
のビューラーの廃材を
組 み 合 わ せ て 製 作 し
た。組み合わせ方や配
列を調整することでオ
リジナルかつ八潮らし
い鎖樋を目指した。

露地には飛石を敷き、
茶室へのアプローチを
演出した。アクセント
として廃材のアスファ
ルトを使い、道のりの
なかに八潮らしさを取
り入れた。

信州大学



▲家づくりスクールの様子 ▲受講生に渡された修了書

家づくりスクールとは？
八潮市で家を建てたいと考えている市民の方が受講者となり、「八潮街並みづくり 100 年運動」に関わる 5 つの大学と共に、希望の家づくりを考えるワー
クショップを行った。スクールでは、受講者の要望を基に具体的な間取りまで検討し、八潮らしい家の設計を行った。

第 1 回　2009.6.6
「家づくりのための講座」を開催。市民の方々 8 組をクライアントに、連携

5 大学の学生を設計者に見立て、「住んでみたい家」「建てたい家」を考え
るワークショップを行った。茨城大学の寺内美紀子准教授 ( 現信州大学准
教授 ) による家づくりに関する講演の後、受講生と学生の顔合わせ、間取
りの打ち合わせをし、現地調査を行った。

第 2 回　2009.7.26
東北工業大学の槻橋修講師 ( 現神戸大学准教授 ) による「家づくりから始め
るまちづくり」についての講演後、第 1 回のスクールでの打ち合わせ内容
を基に、各グループが図面や模型を用いて、受講者の方々に提案を説明した。
その後、提案された住宅について各グループで打ち合わせを行った。

第 3 回　2009.8.22
2 回目の提案となったこの回では、各住宅の大体の間取りが決まり、細か
な部分の調整が行われた。プランや天井高、また光の取り入れ方といった
具体的な検討をし、最終的に提案する住宅の形が見えてきた。

第 4 回　2009.11.21
家づくりスクール最終回。8 つのグループが考えた住宅の最終提案の発表
を行った。それぞれの班で受講者と学生とが打ち合わせを行った結果、敷
地の読み込みから、周辺環境の取り込み方などを踏まえた、個性溢れる 8
案が仕上がった。受講した方々のうち 1 組が、このスクールで設計した八
潮らしさを取り入れた住宅の建築に至った。
発表後には、受講生の方々に 5 大学の先生が修了書を贈呈した。
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家づくりスクール
"Ie Zukuri" School 第Ⅰ期　2009.6.6 - 11.21

1
この家は 100 坪の敷地を全体的に使うこと、天井高
の高い開放的なリビングと来客用の和室、洋風の外
観といった要望を基に計画された。
建物の外側全体をベランダで縁取り、内側には吹き
抜け、庭には東屋を配置して中のような外、外のよ
うな中を実現して敷地の空気感を満喫できる。

内 / 外
日本工業大学

2
市内で材木店を営む住宅の二世帯住宅化と雑貨屋の
改装計画。
新築 ( 増築 ) 部分を中心とした住居・店舗・卸しの共
通の認識をつくり出すプラットフォームのような建
物を設計した。木の良さを最大限に感じられるよう
な外観と緑がセールスポイントとなっている。

モコモコプラットフォーム
東北工業大学

3
施主は具体的な建替えの予定はないが将来の家の構
想のためにと参加した。
様々な要望の中から草の屋根を用いて室内の温度上
昇を防ぎ木漏れ日をもたらす、風の部屋や土の寝床
で環境に優しく快適な空間を実現といったアイディ
ア満載の家が出来上がった。

風のすまい
信州大学

4
夫婦 2 人のための家。まずは敷地選びからスタート
し、外の視線を気にせず生活できる、収納がたくさ
んある、明るく広いリビング、風通しがいいといっ
た要望を基に計画された。
空中庭と 3.3m の大きな窓を設ける事で北側接道で
ありながら、光をふんだんに取り入れられる家となっ
た。

空中庭がある家
神奈川大学

5
老後の一人暮らしを想定するクライアントのための
建替え計画。バリアフリー、平屋等といった要望の
中で特に賃貸アパートも一緒に建てて貸し出したい、
という特徴があった。
サンルームが設けられた施主の家とアパートを親子
に見立て構成し、緩やかな関係性を生み出す。

サンルームをもつ親子
茨城大学

第Ⅰ期 家づくりスクール (2009 年度 )



▲家づくりスクールの様子 ( 第 2 回 ) ▲家づくりスクールの様子 ( 第 4 回 )

第 1 回　2012.7.15
5 組の受講生と 5 大学で、希望する家づくりに向けて家づくりスクールを
開校。今回の家づくりスクールでは、敷地の中に、市の所有する保留地があっ
たことが前回のスクールと異なる点である。第 1 回は顔合わせや敷地調査
などをメインに行った。

第 2 回　2012.9.1
第 2 回の家づくりスクールでは、1 回目のスクールでの受講生の希望に基
づく住宅の設計図を学生が発表し、協議を行った。その後、寺内美紀子准
教授 ( 信州大学 ) が「八潮での家づくり」の講話を行った。

第 3 回　2012.10.21
3 回目のスクールでは、最終回の家づくりスクールに向けて具体的な形が
見えてきた。2 回目のスクールでの提案に対する受講生の要望などが反映
され、具体的に家をつくることの楽しさを、受講生だけでなく学生もわかっ
てきた。

第 4 回　2012.12.2
家づくりスクール最終回。5 つのグループが考えた住宅の最終提案の発表
を行った。それぞれの班で受講者と学生とが打ち合わせを行い、敷地の読
み込みから、周辺環境の取り込み方などを反映した、個性溢れる 5 案が仕
上がった。
発表後には、受講生の方々に 5 大学の先生方から修了書が贈呈された。

31家づくりプロジェクト

1
仕切りのない明るい家、自慢のガーデニングが室内
から眺められる明るいリビング、といった要望を基
に計画された住宅。
リビングルームを庭に開くことで、内外をゆるやか
につなぐ心地よい空間を生み出し、風が通り抜ける
空間となっている。

庭とつながる家
日本工業大学

2
広い庭を活かした開放的なリビングという要望と、
南北に短く、東西に長い敷地の特徴を活かし、東西
に長いリビングダイニングとした。インナーテラス
を設けることで、庭を住宅内部にまで引き込むと共
に、奥まで光を引き入れ、南側の庭をより広く取れ
る計画となっている。

大テラスの家
神戸大学

3
既存建物を残したまま敷地内に新たな住まいを建て
る計画。母屋との行き来が気軽にできるようにとい
う要望から、建物を少し斜めに配置することで、既
存母屋と増築建物の間に中庭のようなスペースをつ
くった。円側はこの空間に新しい魅力を与え、母屋
との程よい距離を保つことにもつながる。

おおきな円側の家
東京理科大学

4
2 世帯が暮らす住宅の計画。家族を感じながら料理
をしたいという受講者の要望を受け、上下階を結ぶ
場所にある「リビング・キッチン・ダイニング」は
2 世帯の生活を穏やかにつなぐ場とした。次世代へ
の移行といった長期的な時間の変化に対応できる住
宅とするための、重要な場所でもある。

スキップフロアの家
神奈川大学

5
川に近く広い敷地を活かして、風を感じられる開放
感のある家、という要望を基に計画された住宅。
外から家の中へと続く空間を設け、内部に風の通り
道をつくりだし、魅力的なアプローチ空間とするこ
とで、ホールと一体となった広々した空間となる。

風の通る家
信州大学

第Ⅱ期 家づくりスクール (2012 年度 )

第Ⅱ期　2012.7.15 - 12.2



1. 八潮らしく、家をつくるということ

やしお家づくりデザインマナーブックとは？ 2. 八潮ではじめよう 家づくり

「1. 八潮らしく、家をつくるということ」では、「八潮に住むことの魅力」
から見えてくる「八潮らしい家づくり」のヒントを、連携 5 大学の先生が
述べている。家づくりの面白さから八潮の魅力、家づくりのコンセプトで
もある『つながり』をどのように捉えるか、また八潮ならではの「家づくり」
の楽しさなど、様々なテーマについてディスカッションしている。5 人の
建築家が感じる「八潮らしさ」が、議論を通して伝わってくる。

「2. 八潮ではじめよう 家づくり」では、『やしお家づくりデザインマナーブッ
ク』の生まれた背景や目的に触れつつ、市内での新生活を考えている方々
に向けて八潮についての情報を提供している。交通や買い物の利便性や町
工場のことなど 8 つの魅力を紹介している。

魅力ある街並みづくりには、住まい手が主体的に街並み形成に取り組むこ
とが大切。そこで、市民の方々と街並みの原点である「住宅」に着目し、
八潮で家づくりを考えている人が楽しみながら家をつくることで街並み形
成に取り組めるよう、「やしお家づくりデザインマナーブック」を作成した。

「3. 家を建てる前に」では、家づくりに対するイメージを具体的にまとめて
いけるよう、様々なワークシートが掲載されている。八潮での情報収集の
方法や法規制についても紹介している。

3. 家を建てる前に

32 家づくりプロジェクト

やしお家づくりデザインマナーブック
Yashio Ie Zukuri Design Manner Book

パートナーシップによる家づくり パートナーシップによる家づくり

や し お
家 づ く り
デ ザ イ ン
マナーブック

やしおらしい家
づ
く
り
を
楽しもう !!

八潮に住む魅力
　　　建築家５人が感じる「八潮らしさ」とは

1八潮らしく、
家をつくるということ

巻頭 special!

パネリスト
小川  次郎　　（日本工業大学）
坂牛  卓　　　（東京理科大学）
曽我部  昌史　（神奈川大学）
槻橋  修　　　（神戸大学）
寺内  美紀子　（信州大学）

コーディネーター
堀江  佑典　　（昭和株式会社）

「八潮らしい家づくり」
とは、どういうものでしょうか？

『家づくり』を考えるにあたり、

大 学 で 教 鞭 を と り、 ま た、 こ れ ま で

4 年 間 に わ た り八潮市 内 で 連 携

5 大学（p.8 参照）として調査・研究を

されてきている５名の建築家と共に

座談会を実施しました。

※平成 24 年 8 月 7 日に八潮メセナで行った 
　座談会を基に、掲載しています。

建築家が語る「八潮に住むことの

魅力」から見えてくる「八潮
らしい家づくり」のヒ
ントとは・・・？

家 族のプロフィールや生活スタイルは？？
　家族構成は、家を建てる前に真っ先にチェックしておきたいポイントの一つ。現在の家族構成だけでなく、将来

の家族構成やペットも含めた家族のプロフィール、家族の職業や趣味などの生活スタイルも整理しておきましょう。

デ ザインや部屋、設備に対する要望は？？
　建物のデザインイメージ、部屋の数や広さ、設備に対する要望についても、しっかりと整理しておきましょう。　

予 算、敷地、依頼先の希望は？？
　予算や敷地規模、依頼先などによっては、デザインや部屋に対する希望がうまく反映されない場合もあります。

予算や敷地に対する要望、依頼先の要望もしっかりとチェックしておきましょう。

右ページのチェックリストに、家づくりのチェックポイント
を整理していますので、必要事項を分かる範囲で書き込んで、
設計の依頼先とのイメージ合わせに使いましょう！

　※コピーをして、何度もお使いください！

予算や敷地に対する要望、依頼先の要望もしっかりとチェックしておきましょう。

やしお家づくりデザインマナーブック20

家づくりに対する

イ メ ー ジ や 要 望

を 整 理 し よ う！

家を建てる前に

どんな家にしたいのか、家づくりに

対するイメージや要望をきちんと整

理する事が、良い家づくりの第一歩。

それらを家づくりのパートナーと一

緒に形にしていくのが家づくりの楽

しさです。まずは、次のようなポイ

ントをできるだけ具体的に整理して

おきましょう。

やしお家づくりデザインマナーブック10

や し お 家 づ く り

デザインマナーブック

っ て な に ？

「やしお家づくりデザインマナーブッ

クってなぁに？」という疑問を抱い

ている方。ここでは、この本が生ま

れた背景や目的など、マナーブック

の概要についてご紹介します！

八潮ではじめよう　家づくり

▲ 5 人の建築家の対談が掲載されている

▲ 100 年運動のことや八潮の魅力に触れられている

▲家づくりを考える上での考えるべきことなどを紹介

1
C O N T E N T S

八潮らしく、
家をつくるということ

八潮に住む魅力　建築家 5 人が感じる「八潮らしさ」とは

02

巻頭 special!

2 八潮ではじめよう　家づくり
八潮ではじめよう　家づくり

09

やしお家づくりデザインマナーブックってなに？
八潮の魅力紹介！

コラム 1　昔はこんなところだった！（八潮すまいの歴史）

10

18

3 家を建てる前に
家を建てる前に

19

家づくりに対するイメージや要望を整理しよう！
新しい暮らしの場を探そう！

20

ワークシート 1　家づくり要望まとめワークシート21
ワークシート 2　敷地探しお役立ちワークシート25
コラム 2　八潮はこんなに暮らしやすい！（八潮の住宅事情）26

4 家づくりアイデア集27

家づくりのコンセプト28

家族のつながり
住み心地の良い空間づくり

30

地域のつながり
おもてなしの空間づくり
くつろぎの空間づくり
緑のうるおい空間づくり

32

街並みのつながり
圧迫感のない街並みづくり
一体感のある街並みづくり
表情豊かな街並みづくり

38

モデルプラン
実践！家づくりレポート

44

5 家づくりお役立ち情報57

家づくりお役立ち情報
家づくりのパートナーを探そう！
家づくりに必要なお金について知ろう！

58

ワークシート 3　家づくりの資金計画
　　　　　　　    ワークシート

60

67 参考資料
家づくり用語集68

家づくりに役立つ制度を知ろう！
人と環境にやさしい家づくり手法について知
ろう！

▲表紙、目次のページ

各章の紹介



4. 家づくりアイデア集 5. 家づくりお役立ち情報

『家族』『地域』『街並み』という 3 つのつながりを軸とした家づくりのアイ
デアが紹介されるとともに、2012 年度の家づくりスクールで５大学の学生
と受講生が考えた住宅も、具体的なアイデアとして掲載されている。

「5. 家づくりお役立ち情報」では、家をつくる際の依頼先の種類やそれぞれ
の特徴の紹介、実際の家づくりの際の資金計画のワークシートや予算シミュ
レーションシートの添付など、実際に家を建てる際に役立つ情報が掲載さ
れている。また、バリアフリーや環境に配慮した住宅の紹介など、住宅設
計に必要な様々な情報が載せられている。

「4. 家づくりアイデア集」では、「八潮街並みづくり 100 年運動」において
実施したリサーチやケーススタディをもとに、それらの特徴やキーワード
を整理、抽出した「地域に根ざした八潮らしい街並みづくり」のコンセプ
トと、家づくりのアイデアがまとめられている。

■眺望
　・八潮のまち
　・花火大会
　・スカイツリー

■採光

■風通し

■音・におい

収納

テラス

■庭
　・家庭菜園
　・花壇
　・BBQダイニングキッチン

主寝室

子ども部屋

ホール

ルーフデッキ

カーポート

リビング
テラス
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路
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界
線

■自由な空間
　・ピアノ教室
　・ホームパーティー
　・ダイニングの延長

■庭
　・果物のなる木
　・花の咲く木
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公園とつながるテラス

子ども部屋
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子ども部屋
洗面

浴室

主寝室
吹き抜け

ホール

2 階平面図 

３ 階平面図 

N

AA’

　都心の近くにありながらゆとりを持った暮しができる、そんな八潮らしい家。

川の近くにあることや細長い形状という敷地の特性を活かし、川風と煙突効果を最大限に取り入れました。

東西方向に細長い敷地なので、南面採光が多く取れる明るい内部空間になっています。

 

ダイニングキッチンからリビングをみる。
スキップフロアでつながった室内を、テラス
からの風が通り抜けます。

リビングから公園とつながるテラスをみる。
室内から公園の緑を眺め、四季の移ろいを感じること

が出来ます。

縦長の敷地の特徴を活かし、建物全体がスキップフロア
で構成され、各室がゆるやかに繋がり、奥行の感じられる空間になっています。

北側道路より、駐車場を見る。２階の窓に
は自然素材のルーバーが使用され家の表情
を作り出しています。

お出迎えのテラス
　外から家の中へと続く空間を魅力的

なアプローチ空間としました。ここ

は、応接や教室などに使うことも出来

るホールとも一体となった広々とした

空間となります。

公園とつながるテラス
　このテラスからは敷地の北東にある公

園を一望でき、遊んでいる子どもたちを

見守ることが出来ます。さらに、庭に咲

いた木の花、そしてその花の香りなどを

季節ごとに楽しむことが出来る、とって

も気持ちのいい空間です。

眺望の屋上テラス
　屋上テラスは、八潮の街はもちろ

ん、東京スカイツリーまでを望むこと

が出来る特等席。また、このプライベ

ートデッキは視線を気にせずに洗濯物

を干すことも出来る、生活にやさしい

空間でもあります。

　縦・横にできた２つの吹き抜けの煙
突効果により、家の中には気持ち良い
風が通り抜けていきます。その風は、
ピアノの音色や季節の香りをやさしく
運んできてくれます。

　全体をスキップフロアで構成するこ
とで、ひとつひとつの空間がゆるやか
につながっています。

断面模型

Data
夫婦＋子ども２人

敷地面積
用途地域
構造
建築面積
延床面積
建ぺい率
容積率

163.7㎡
第１種中高層住居専用地域
木造３階建て
90㎡
139㎡
54.9％
84.9％

お施主さんから
の依頼内容

・川に近くて、広
い敷地を活かし

て、風を感じられ
る

開放感のある家
に住みたい

・ピアノを気持ち
よく弾けるスペー

スが欲しい

・家庭菜園で採れ
た野菜をテラスで

食べたい

・川に近くて、広
い敷地を活かし

て、風を感じられ
る

開放感のある家
に住みたい

・ピアノを気持ち
よく弾けるスペー

スが欲しい

・家庭菜園で採れ
た野菜をテラスで

食べたい

風通しのいい家
に！

風 の 通 る 家 信州大学　工学部建築学科
寺内研究室
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　　163.7㎡

N

やしお家づくりデザインマナーブック54

長 期優良住宅の認定を受けておトクに家づくり！！
　長持ちする住宅を建てることは、長期的な視点で見ると、資金面・環境面などで様々なメリットが生まれることから、優遇

制度が設けられています。ここでは、「長期優良住宅」という住宅の認定制度を例に、そのポイントについてご紹介します。

長持ち＋おトク「長期優良住宅制度」とは？
　「長期優良住宅の普及の促進に関する法律」に則って、一定の基準（下表参照）を満たした住宅は「長期優良住宅」として認定されます。
　認定された住宅には、税制の優遇や住宅ローンの優遇など、資金面に関する様々な支援メニューが用意されています。
　せっかく家を建てるのであれば、長いスパンで考えて長持ちする住宅を、お得に建てるのも一つの手段かもしれません。

■基準項目 ■資金面でのメリット

「長期優良住宅」として
認定！

税金の特例措置が受けられる！

住宅ローンの供給支援が受けられる！

■住宅ローン減税
　一般住宅で 500 万円の最大
控除が受けられます。加えて、
長期優良住宅の場合は、最大
600 万円までの控除がありま
す。

■投資型減税
　ローンを利用しない人を対
象として長期優良住宅にする
ための性能強化費用相当分の
10% 相当額がその年の所得税
から控除されます。

■その他各種税金の軽減
　「登録免許税」「不動産取得
税」「固定資産税」などの負
担も軽減されます。

■フラット 50の創設
　民間金融機関が最長 50 年の住宅ローンを供
給できるように、住宅金融支援機構が支援をし
ています。

■フラット 35S の拡充
　住宅金融支援機構が支援する「優良住宅取得
支援制度（フラット 35S）」を活用することで、
20 年間金利が 0.3% 優遇されます。

メリット１

メリット２

長持ち

おトク
＋

劣 化 対 策

耐 震 性

維持管理・更新の容易性

可 変 性

バ リ ア フ リ ー 性

省 エ ネ ル ギ ー 性

居 住 環 境

住 戸 面 積

維 持 保 全 計 画

住 宅 履 歴 の 整 理

支援内容は、実施年度によって異なる場合があります。
国土交通省ホームページ、住宅金融支援機構のホームページもチェックしてみましょう！

　　■国土交通省（長期優良住宅関連）
　　　　　http://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/jutakukentiku_house_tk4_000006.html
　　　　　　国土交通省ホーム > 政策・仕事  > 住宅・建築  > 住宅  > 長期優良住宅法関連情報

　　■住宅金融支援機構
　　　　　http://www.jhf.go.jp/

ワ
ン

ポ

イントアドバイ
ス

！

※詳しくは、八潮市「都市デザイン部　開発建築課　建築指導係」までお気軽にお問い合わせください。
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家づくりには、様々な補助制度が用

意されているのをご存知ですか？

ここでは、家づくりに役立つ情報の

入手方法や、制度の内容などをご紹

介します。お得な制度を活用して、

経済的に家づくりをしましょう！

お トクな家づくり情報を手に入れよう !
　身近なところにも、家づくりに役立つ制度はたくさん用意されています。家づくりに対する補助金や助成

金は、主に国や地方自治体などの行政が行っています。これらの制度には実施期間や予算などが決められて

いる場合が多く、制度の内容は随時変わっていきますので、ホームページなどでこまめにチェックするよう

に心がけましょう。

おトクな情報があるかも！？家づくりに役立つ情報サイト

家 づ く り に 役 立 つ

制 度 を 知 ろ う！

家づくりお役立ち情報

　市の公売する宅地や、市が実施する各種補助・助成制度について知りたい時は、我
らが八潮市のホームページへ。住まいに関するイベント等の情報も掲載されています。

■八潮市ホームページ

八潮市が公売する宅地情報や助成制度を活用しよう！

http://www.city.yashio.lg.jp/
　ホーム > 市民生活便利帳 > 暮らし > 住まい

　長期固定金利ローン「フラット 35」に代表される住宅ローンの情報が充実している
サイト。また、住宅ローンシミュレーションでは、簡単に借入金額を試算することが
できます。

マイホームの取得からその後のライフプランサポートまで！
気軽に相談してみよう！

■住宅金融支援機構（旧 住宅金融公庫）ホームページ
http://www.jhf.go.jp/

　住宅に関する補助事業や法改正、国の施策に関する情報まで。
日本の家づくり動向を知ることができる、家づくり上級者向け
のサイトです。

上級者向け！
日本の住宅事情をのぞいてみよう！

■国土交通省　住宅局ホームページ
http://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/
   国土交通省ホーム > 政策・仕事  > 住宅・建築  > 住宅 

　県の実施する住宅ローン優遇制度や、住宅に対する表彰制度、
相談窓口等の情報が掲載されています。

県が主催する住まいの相談窓口も！
頼りになります！

■埼玉県　住宅課ホームページ
http://www.pref.saitama.lg.jp/soshiki/
　ホーム > 組織でさがす > 住宅課
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　ここでは、下の条件の家族を想定し、実際に家づくりの資金計画をシミュレーション
してみます。

●毎月の返済可能額：10 万円
●ボーナス時の返済：年間 50 万円
●利子固定型（2.5％）
● 25 年返済

よーし、いくら使えるか
計算してみよう！

■自己資金
　400 万円（預金）　＋　200 万円（親からの援助）　＝　600 万円　…

■借入金
　10 万円　×　12 か月　＋　50 万円　＝　170 万円　…②
　②   × 　　25 年　ー　（②   × 　　25 年× 2.5%）＝　4,144 万円　…③

■予算総額
　①　＋　③　＝　600 万円　＋　4,144 万円　＝　4,744 万円　…

家づくり総予算

利息

■土地・建物に使える予算
　　　4,744 万円　×　85% 　＝　4,032 万円　…

■土地代として確保する予算
　50 坪　×　35 万円／坪　＝　1,750 万円　…

■建物づくりに掛けられる予算
　　　4,032 万円　－　   　1,750 万円＝　2,282 万円

建物づくりに掛けられる予算

この予算で良い家を
つくるゾ！

※詳しくは、金融機関にご相談下さい。

住 宅ローンの金利タイプとは？
　住宅ローンでお金を借りる際には、利子に相当する分を負担する必要があります。
金利のタイプは「固定型」と「変動型」の二つに分けることができます。それぞれ
の特徴を把握し、自分に合ったタイプを選びましょう。

金
利

返済期間

金
利

返済期間

　利率が一定のタイプ。返済計
画が立てやすい反面、金利設定
がやや高い傾向にあります。

　一定期間ごとに利率が見直さ
れるタイプ。返済計画が立てに
くい反面、金利設定が低い傾向
にあるため、返済額を抑えるこ
とができます。

建 物以外に掛かる費用も知っておこう！
　建物本体以外に掛かる費用も、しっかりと押さえておきたいポイントの一つ。建
物を建てる際に掛かる費用は、大きく「①土地・建築費等」に掛かる費用と、引っ
越しや税金、不動産登記等に掛る「②その他諸費用」に分類できます。家づくりの
前後も見据え、必要な費用をしっかりと整理しておきましょう。

①土地・建築費等

②その他諸費用

□土地取得費
□基礎、大工、内装、設備工事費　など
□外構工事費
□電気、ガス、上下水の引込工事費　など

□各種税金（不動産取得税、登録免許税）
□引越し費、上棟式等の式典費
□家具、電化製品等の費用　など

□設計監理料（建築家に依頼する場合）
□建物解体・伐採費（建て替えの場合）
□敷地測量費、地盤調査・改良工事費

※別途、掛かる場合のある費用
①土地・建築費等

約 85~90％

家
づ
く
り
に
掛
か
る
総
費
用

②その他諸費用
約 10~15％

①固定型 ②変動型

づくり予算シュミレーション家

金
利

返済期間

金
利

返済期間

この予算で良い家を

4

5

5

6 7

6

7

4

　家
づ
く
り

お
役
立
ち
情
報

やしお家づくりデザインマナーブック 61

家づくりは一生に一度の大きな買い
物です。初めに家づくりにどのくら
いのお金が掛けられるのか、お金の
知識をしっかりと身に付けておきま
しょう。
ここでは、一般的な家づくりの資金
計画の考え方や、家づくりに掛かる
お金についてご紹介します！

家 づ く り に 必 要 な

お金について知ろう！

家づくりお役立ち情報

家 づ く り に 必 要 な

お金について知ろう！

家づくりお役立ち情報

家づくりは一生に一度の大きな買い物

です。初めに家づくりにどのくらいのお

金が掛けられるのか、必要なお金の知

識をしっかりと身に付けておきましょう。

　ここでは、一般的な家づくりの資金

計画の考え方や、家づくりに掛かるお

金についてご紹介します！

ステップ
　　　今あるお金を確認しよう！　

預金等 その他（不動産等） 自己資金（頭金）

+ ＝万円 万円 万円 ・・・・・・ 1

1　まずは、頭金となるお金がいくらあるのかを確認します。不動産の下取りや有価証券等も含めて検討してみましょう。

・・・・・・ 4

ステップ
　　　借りられるお金を確認しよう！　

毎月の返済可能な額 ボーナス返済額（年） 年間の借入額

× 12 か月 + ＝
年間の借入額 返済期間 利息 借入総額（元金）

× × ×ー ＝

万円 万円 万円

万円 年 年万円 万円

・・・・・・ 2

2 3 32  ％

2　次に、金融機関から借りるお金を試算してみましょう。自分の人生設計に合わせて返済期間などを検討しましょう。

　家づくりの総予算は、「自己資金」と「借入総額」を合わせた額です。ここから、どこにいくら掛けられるのか検討します。ステップ
　　　総予算を出してみよう！　

自己資金（頭金） 借入総額 家づくり総予算

+ ＝万円 万円 万円1 4 ・・・・・・ 5

3

ステップ
　　　土地・建物に使える予算を確認しよう！　

家づくり総予算 土地・建物の予算

＝万円 万円5 ・・・・・・ 6× 85 ％

4　家づくり総予算から、各種税金や引越し費用、家具・電化製品等の諸費用を除いた額が土地・建物に使える予算です。

ステップ
　　　土地代として確保する予算を確認しよう！　

坪

希望の土地の広さ 希望する土地の坪単価 土地の予算

× ＝万円 / 坪 万円

5
・・・・・・ 7

　おおよその土地の予算を試算してみましょう。立地によって土地の単価は大きく異なるので、場所選びが重要なポイントです。

建物の予算 （※2）

ステップ
　　　建物づくりにかけられる予算を出してみよう！

土地・建物の予算 土地代の予算

－ ＝万円 万円 万円6 7

6　最終的に建物にはどのくらいの費用が掛けられるのでしょうか。これらを
参考に賢く機能的な建物を検討してみましょう。

※1 一般的に、家づくりにかかる総予算の10～15
％が税金や引っ越し費用などの諸費用として
掛かるとされています。

※1 詳しくは、P.61の「建物以外に掛かる費用も知
っておこう！」をご覧ください。

※2 建物の予算の中には、設計監理料、建物解体
費、測量費、調査費など個別に発生する費用を
含みます。

（※1）

家づくりの資金計画ワークシート
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家 づくりパートナーの特徴比較
　依頼先の特徴を「デザイン性」、「工事」、「コスト・費用」、「アフターサービス」の観点から比較すると、以下の表のようになります。一概にこの通りとは

言えませんが、一般的にこのような傾向にあることを把握し、パートナー探しに役立ててください。

デザイン性 工事 コスト・費用 アフターサービス

地元工務店

●話がしやすいので施主の
思っていることが伝えや
すい。

●得手不得手がある。

●設計施工の担当者が直接施
行管理する場合が多いの
で、やり取りが早く確実
に反映される。

●職人さんの技量によって、
住宅の出来が変わること
もある。

●経費率が低く、コストが少
なめ。

●見積もり項目に「○○一式」
が多く、追加工事が発生
した際に、明細が不明に
なりがち。

●近くにあるので、すぐに駆
けつけてもらえる。

建築家

●設計の自由度が高い。
●話し合いを重ねてオリジナ
ルのプランが出来る。

●建築家によって作風は様々
なので、相性が大事にな
る。

●建築家が厳しく監理する。
●変更・追加工事に適応力が
高いが、現場との調整に
よって、工期が変更にな
ることもある。

●工事費に関してコストダウ
ンが得意。

●工事費以外に設計・監理料
が必要になる（工事費の
10%が目安）。

●大きな修繕の相談でも心強
い。

ハウスメーカー

●数種類のデザインプランか
ら選択するのが一般的。

●モデルハウスで、実際にど
んな空間ができるのか確
認をすることができる。

●規格化された建材を利用す
るので、プランの自由度
が少ない。

●変形敷地など特殊な敷地で
の設計が困難な場合もあ
る。

●工期が短い。
●マニュアルが確立している
ため、工期中の融通が利
きにくい場合もある。

●資材が大量に規格生産され
ているため、良い資材を
安く使用することが可能。

●工事費に加えてメーカーの
営業費や研究開発費が入
るため割高になる場合が
ある。

●特別な要望がある場合は割
高になる場合がある。

●会社によっては、しっかり
としたアフターサービス
体制が確立されている。

●営業担当者とサポート担当
者が変わる。
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「八潮街並みづくり 100年運動」にお

いて実施したリサーチやケーススタ

ディをもとに、それらの特徴やキー

ワードを整理・抽出し、「地域に根ざ

した八潮らしい街並みづくり」のコ

ンセプト、そして家づくりアイデア

としてまとめました。

地 域に根ざした八潮らしい街並みづくりのコンセプト

地域のつながり
向こう三軒両隣の方々
とコミュニティを育むこ
とは、安心で安全な環境
づくりにも寄与します。
豊かで明るい地域コミ
ュニティをつくるようなア
イデアを取り入れること
で、地域のつながりを深
めます。

家族のつながり
コミュニティの最小単
位とも言える『家族』。　
家族同士のコミュニティ
を育みやすいアイデアを
家づくりに取り入れるこ
とで、家族のつながりを
深めます。

街並みのつながり
魅力的でステキな街
並みは、いつしか私たち
の大きな誇りになるの
ではないでしょうか。
通りや街区など「街並
み」を意識したアイデア
を取り入れる事で、街並
みのつながりを深めま
す。

街並みのイメージと八潮らしい街並みを構成する要素街並みのイメージと八潮らしい街並みを構成する要素

地域に根ざした八潮らしい街並みづくりのコンセプト

『つながり』

縁側・テラスの作り方

壁面の位置

軒先・庇の作り方 周辺と調和した色彩

屋根並みの美しさ 屋内空間のつながり

門・アプローチ・舗装等の作り方

垣・柵等の作り方 植栽の植え方

開口部・玄関等の作り方

屋外設備・工作物等の作り方

外壁等の素材

『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』『つながり』
地域

　向こう三軒両隣の方々とコミュニティを育むことは、安心で安
全な環境づくりにも寄与します。
　豊かで明るい地域コミュニティをつくるようなアイデアを取り
入れることで、地域のつながりを深めます。

家族
のつながり

のつながり

のつながり

　コミュニティの最小単位とも言える『家族』。　
家族同士のコミュニティを育みやすいアイデアを家づくりに取り
入れることで、家族のつながりを深めます。

のつながり
街並み 　魅力的でステキな街並みは、いつしか私たちの大きな誇りにな

るのではないでしょうか。
　通りや街区など「街並み」を意識したアイデアを取り入れる事で、
街並みのつながりを深めます。

家づくりのコンセプト

家づくりのコンセプト

やしお家づくりデザインマナーブック28

家づくりは、パートナー（依頼先）

によって様々な特徴があります。コ

ストやデザイン性、発注の仕組みな

ど特徴をおさえて、あなたにピッタ

リのパートナーを探しましょう。

ここでは、代表的な家づくりの依頼

先と、その特徴についてご紹介しま

す。

家 づ く り の

パートナーを探そう！

家づくりお役立ち情報

地元工務店 　特定の地域やエリアを対象に、設
計と施工を行うのが「地元工務店」
です。地元業者ならではのきめ細や
かな対応やアドバイス、アフターサー
ビス等が期待出来ます。また、ちょっ
とした家づくりの問題や、小規模な
増改築などに対応可能なのも強みで
す。

こんな人にオススメ！
□家づくりの課題に対して気軽に相談に
乗ってもらいたい！

□地元業者ならではの知恵や技を活かした
家づくりがしたい！

□しっかりとしたアフターサービスを受け
たい！

建築家 　建築家が他の依頼先と異なる最大
の点は、設計と工事の監理を専門に
行うことです。そのため、他の依頼
先では出来ないようなオーダーメー
ドの家づくりが可能になります。工
事監理では、第三者の立場から工事
を厳しくチェックするため、施工の
品質確保が可能となります。

□専門家ならではの発想力のあるデザインに
したい！

□手間を惜しまず、理想の家を実現したい！
□敷地や世帯の特性を最大限に活かした家を
つくりたい！

こんな人にオススメ！

ハウスメーカー 　最もポピュラーな依頼先の一つで
ある「ハウスメーカー」は、テレビ
CMや広告、住宅展示場などで目にす
る機会も多いはず。住宅を商品化し、
営業から設計、部材の製造・調達、
工事、アフターケアまで、一連のサー
ビスを受けられるのが特徴です。

□手間をなるべく抑えたい！
□短期間で家を建てたい！
□実際、どんな建物になるかモデルハウスを
見て検討したい！

こんな人にオススメ！
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家 づくりのパートナー（依頼先）はどんな人がいるの？

▲ 2012 年度家づくりスクールのことも掲載されている

▲信州大学が提案したモデルプラン

▲実際に家を建てる際に役立つ情報が載っている


