
様式（１）-①

都市再生整備計画（第２回変更）
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都市再生整備計画の目標及び計画期間 様式（１）-②

市町村名 地区名 面積 718 ha

令和 5 年度　～ 令和 9 年度 令和 5 年度　～ 令和 年度

目標

目標設定の根拠
まちづくりの経緯及び現況

課題

将来ビジョン（中長期）

目標を定量化する指標

単　位 基準年度 目標年度

人 2 9

％ 3 9住環境の市民満足度
市民アンケートにおける『生活道路』『身近な公園』『自然災
害に対する安全性』の「満足」「やや満足」の割合の合計値

都市基盤施設等の利便性・安全性向上を図ることで、満足度を増
加させる。

17.2 20.0

大目標　安心して生活できる利便性の高いまちづくり
　小目標①　都市基盤整備による市街地環境の向上を図り、定住人口の増加を目指す。
　小目標②　拠点形成と連動して,都市の貴重な緑を創出・活用することにより、質の高い生活環境、地域の賑わいづくり、防災性に優れた都市空間の形成を図る。

・当地区は八潮市の中央部から南部にかけて位置した東京都に隣接する地区であり、地区中央を東西に首都高速道路６号線、つくばエクスプレスが通っている。また、東側は中川、西側は綾瀬川、南側は大場川と河川に囲まれた地区である。
・平成17年のつくばエクスプレス開業による交通利便性の向上、駅周辺の住宅供給（土地区画整理事業）の進展に伴い、本市の目標人口（10万人）に向けて順調に増加していた人口が令和３年度から微増・微減が続いている。
・八潮駅や市役所を拠点とした拠点・ネットワーク形成を進め、市民の生活利便性向上を図るとともに、安全で快適な市街地環境の創出を求める声が高まっている。

・つくばエクスプレス八潮駅周辺の整備効果を高める賑わい創出とあわせて、持続可能で魅力ある市街地の形成を図ることで、定住人口の増加を図る必要がある。
・また、八潮駅や市役所周辺の拠点性の向上を図るため、都市機能の充実を図るとともに、交通利便性を高めた市民の生活利便性を向上することで、暮らしやすい都市づくりを進める必要がある。
・一方、河川に囲まれた地区であることから水害対策をはじめた防災性の向上を図り、安心して生活できる安全な都市環境を形成する必要がある。

・第５次八潮市総合計画では、「共生・協働」「安全・安心」をまちづくりの基本理念としており、「住みやすさナンバー1のまち　八潮」を将来都市像に掲げ、分野別将来目標として「誰もが安全で安心して暮らせるまち」（防災・防犯・消防・救急）、「快適でやすらぎと潤いの
あるまち」（都市基盤・環境）を掲げている。
・改定作業中の都市計画マスタープランでは、総合計画の将来都市像の実現に向けて「次代へつづく、暮らしやすさが実感できる都市　やしお」を将来都市像に掲げ、以下の基本方針を設定している。
　基本方針①：地域特性に応じた計画的な土地利用
　基本方針②：誰もが安全で快適に移動できる交通ネットワークの形成
　基本方針③：都市と自然環境が共生・調和したにぎわいや交流ある都市づくり
　基本方針④：住みたい・住み続けたい良好な居住環境の形成
　基本方針⑤：市民が誇りに思える街並みの形成
　基本方針⑥：安全・安心に暮らせる都市づくり
　基本方針⑦：人と環境にやさしい持続可能な都市づくり

都道府県名 埼玉県 八潮市 八潮市南部周辺地区

計画期間 交付期間 9

居住人口 地区内の居住者数
住宅地等の都市基盤施設の改善を図ることで、定住人口を増加さ
せる。

52,507 55,700

指　　標 定　　義 目標と指標及び目標値の関連性 従前値 目標値



都市再生整備計画の整備方針等 様式（１）-③

計画区域の整備方針

その他

方針に合致する主要な事業
【小目標①】
・住環境や操業環境を改善し、地区の安全性向上に寄与する都市基盤整備を促進する。
・中心核の拠点性向上に寄与する事業展開を図る。

【基幹事業】
土地区画整理事業：
　・大瀬古新田
　・西袋上馬場
　・八潮南部東一体型特定
地域生活基盤施設：
　・木曽根排水機場
　・鶴ケ曽根・二丁目地区調整池整備事業
高質空間形成施設：
　・歩道改修事業
公園事業：
　・八潮中央公園
【提案事業】
　・八潮南部地区土地利用状況調査
　・事業活用調査（事業効果分析調査）

【小目標②】
・自然環境が有する多様な機能に配慮した既存公園のリニューアルや新規公園の整備を行い、緑のネットワークの充実を図る。

【基幹事業】
公園事業：
　・木曽根児童公園、中馬場児童交通公園、苗間児童公園、上二西児童公園、古新田第７街区公
園、八潮南部西地区２号近隣公園



目標を達成するために必要な交付対象事業等に関する事項（都市再生整備計画事業） 様式（１）-④-２

（金額の単位は百万円）
基幹事業

（参考）全体 交付期間内 交付対象 費用便益比
開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 うち民負担分 事業費 Ｂ／Ｃ

公園 八潮市 直 1.1ha R8 R9 R8 R9 550 550 550 550 1.67

公園 木曽根児童公園 八潮市 直 0.2ha R７ R9 R７ R9 75.5 75.5 75.5 75.5

公園 中馬場児童交通公園 八潮市 直 0.2ha R７ R9 R７ R9 55 55 55 55

公園 苗間児童公園 八潮市 直 0.2ha R７ R9 R７ R9 57.5 57.5 57.5 57.5

公園 上二西児童公園 八潮市 直 0.3ha R７ R8 R７ R8 45.4 45.4 45.4 45.4

公園 古新田第７街区公園 八潮市 直 0.2ha R７ R8 R７ R8 46 46 46 46

公園 八潮南部西地区２号近隣公園 八潮市 直 1.1ha R8 R9 R9 R9 240 240 240 240

河川

下水道

駐車場有効利用システム

地域生活基盤施設（排水ポンプ改修事業） 木曽根排水機場 八潮市 直 0.8ha R5 R8 R5 R8 340 340 340 340

地域生活基盤施設（調整池整備事業） 八潮市 直 1.5ha R7 R9 R7 R9 1,600 1,600 1,600 1,600

高質空間形成施設（歩道改修事業） 市役所周辺 八潮市 直 0.2ha R5 R7 R5 R7 275 275 275 275

高次都市施設地域交流センター

観光交流センター

まちおこしセンター

ワーケーション拠点施設

子育て世代活動支援センター

複合交通センター

既存建造物活用事業

土地区画整理事業 八潮市 直 52.3ha R5 R9 R5 R9 1,448.3 1,448.3 1,448.3 1,448.3 1.27

土地区画整理事業 八潮市 直 39.5ha R5 R9 R5 R9 1,000 1,000 1,000 1,000 1.15

土地区画整理事業 八潮市 直 88.1ha R5 R9 R5 R9 3,500 3,500 3,500 3,500 1.58

市街地再開発事業

住宅街区整備事業

バリアフリー環境整備事業

合計 9,232.7 9,232.7 9,232.7 0.0 9,232.7 …A

提案事業

（参考）全体 交付期間内 交付対象
開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 うち民負担分 事業費

八潮市 直 R8 R8 R8 R8 8.0 8.0 8.0 8.0

八潮市 直 R9 R9 R9 R9 5.0 5.0 5.0 5.0

合計 13.0 13.0 13.0 0.0 13.0 …B

合計(A+B) 9,245.7

（参考）関連事業

直轄 補助 地方単独 民間 開始年度 終了年度
八潮市 国土交通省 区画整理A＝52.3ｈａ 〇 S63 R7 2,136

八潮市 国土交通省 区画整理A＝52.3ｈａ 〇 S63 R7 2,650

八潮市 国土交通省 区画整理A＝39.5ｈａ 〇 H20 R4 80

八潮市 国土交通省 区画整理A＝39.5ｈａ 〇 H20 R19 4,919

八潮市 国土交通省 区画整理A＝88.1ｈａ 〇 H8 R10 1,861

八潮市 国土交通省 区画整理A＝88.1ｈａ 〇 H8 R10 2,913

八潮市 国土交通省 道路整備Ｌ＝785ｍ 〇 H9 R10 7,152

新設小学校建設事業 八潮南部西地区（八潮市大字垳） 八潮市 文部科学省 〇 R5 R6 4,500

八潮南部西地区環境改良事業 八潮南部西一体型特定土地区画整理 八潮市 国土交通省 約4.0ha 〇 R6 R9 1,600

合計 27,811

道路事業 八潮南部東地区(都)木曽根伊勢野線　外

道路事業 八潮南部東地区(都)八潮三郷東西線　外

住宅市街地基盤整備事業 八潮南部東団地

道路事業 大瀬古新田地区(都)八潮金町線

道路事業 西袋上馬場地区(都)草加三郷線 外

道路事業 西袋上馬場地区(都)西袋上馬場線 外

規模
（いずれかに○） 事業期間

全体事業費

道路事業 大瀬古新田地区(都)古新田線 外

所管省庁名

まちづくり活
動推進事業

事業 事業箇所名 事業主体

地域創造
支援事業

八潮南部地区土地利用状況調査八潮南部地区

事業活用
調査

事業効果分析調査 －

事業主体 直／間 規模
（参考）事業期間 交付期間内事業期間

事業 事業箇所名

鶴ケ曽根・二丁目地区調整池整備事業

大瀬古新田

西袋上馬場

八潮南部東一体型特定

細項目

交付期間内事業期間
細項目

八潮中央公園

規模
（参考）事業期間

事業 事業箇所名 事業主体 直／間

0.4交付対象事業費 9,245.7 交付限度額 3,698.2 国費率



都市再生整備計画の区域 様式（１）-⑥

八潮市南部周辺地区（埼玉県八潮市） 面積 718 ha 区域
緑町１丁目、緑町４丁目、八潮１丁目～８丁目、中央１丁目～４丁目、大瀬、大字垳、大字柳之宮、
大字木曽根、大字浮塚、大字二丁目、大字南川崎、大字鶴ケ曽根、大字中馬場、大字大曽根、大
字大原、大字大瀬

Ｎ

八潮金町線

都市高速道路三郷線

草加三郷線

伊草大原線

中馬場木曽根
三郷東京線

大原伊勢野線

木曽根南川崎線

垳三郷線

八潮三郷東西線

八潮市役所

0 500

凡 例

都市再生整備区域

官公庁

国道

鉄道（ＪＲ）


